Gemeinde Gilserberg
Schwalm-Eder-Kreis 09.04.2026

Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch
fiir das Gebiet ,,Das Birkenfeld*

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gilserberg beschlief3t in ihrer Sitzung am
11.08.2026 aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch das ,Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung® (Bau-Turbo) vom 30. Oktober 2025 geédndert worden ist in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 5. Februar 2026 (GVBI. 2026 Nr. 8), folgende
Klarstellungssatzung:

§ 1 Gegenstand der Satzung

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung (§ 2) werden die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Gilserberg im Gebiet zwischen Speckertsweg
und Breite Rod festgelegt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind im Lageplan vom
09.04.2026 dargestellt, der Bestandteil der Satzung ist.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des gemal § 2 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder
Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§ 4 Begriindung

Der Satzung ist die Begriindung vom 09.04.2026 als Anlage beigefligt, die nicht
Bestandteil der Satzung ist.

§ 5 Inkrafttreten



Diese Satzung tritt gemaf} § 34 Abs. 6 Satz 2 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB
mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt als Satzung!
Gilserberg, den 18.08.2026
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Gemeinde Gilserberg
Schwalm-Eder-Kreis
09.04.2026

Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
Baugesetzbuch fiir das Gebiet ,,Das Birkenfeld“

BEGRUNDUNG

1. Anlass des Erlasses der Satzung

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass die Gemeinde durch Satzung

die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen kann (sog.
Klarstellungssatzung). Voraussetzung fur den Erlass der Satzung ist somit das
Vorhandensein eines Ortsteils, die Grenzen ergeben sich aus dem
Bebauungszusammenhang. Die Satzung hat insoweit Klarstellungscharakter, als sie
daran gebunden ist, die Grenzen eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten
Ortsteils festzulegen. Dies bedeutet, dass lediglich Grundstlicke mit
Innenbereichsqualitat in die Satzung aufgenommen werden konnen. Sinn und Zweck
der Satzung ist, Unklarheiten bei der Abgrenzung zwischen Innen- und Aulen-
bereich zu beseitigen und deren Klarung nicht erst den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu Gberlassen. Die Folge ist, dass die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben sich im Geltungsbereich der
Satzung nach § 34 BauGB beurteilt. Die Satzung kann sich aufgrund ihres lediglich
deklatorischen Charakters auch nur auf einen Teilbereich eines Ortsteils, nicht jedoch
auf Gebiete mit Bebauungsplanen im Sinne des § 30 Abs. 1 und 2 BauGB beziehen.
Fir das Gebiet ,Das Birkenfeld“ zwischen Speckertsweg und Breite Rod soll eine
Klarstellungssatzung erlassen werden, um die in diesem Gebiet auftretende
Abgrenzungsfrage zwischen Innen- und Aul3enbereich klarstellend und fiir
jedermann auf einen Blick ersichtlich zu beantworten. Im Wesentlichen resultieren
die Abgrenzungsfragen aus der Tatsache, dass nordwestlich der Bauzeile an der
Kasseler Stralde und nordlich der Bauzeile an dem Speckertsweg eine
Aulenbereichsflache anschlief3t.

Diese Aullenbereichsflache (Gebiet ,Das Birkenfeld®) ist derzeit im Flachennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Vorrang- oder Pflegeflache dargestellt. Erganzend sollen
in diesem Kontext vorliegend nun die entsprechenden klarstellenden Festlegungen
mit der Klarstellungssatzung getroffen werden, um fir kiinftige Bauvorhaben Klarheit
Uber die Grenzen zwischen Innen- und Aul3enbereich zu schaffen. Die Festlegungen
wurden anhand der tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse und der jeweiligen
Innenbereichsqualitat der Flachen getroffen.



2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Innenbereichsflachen im Dreieck
zwischen Kasseler Stralde, Speckertsweg und Breite Rod gelegenen Flache und
ist im Lageplan zur Satzung vom 09.04.2026 dargestellt.

3. Verfahren

Das Verfahren zum Erlass von Klarstellungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB richtet sich nach § 34 Abs. 6 BauGB. Dieser sieht flir den Erlass einer
Klarstellungssatzung, die nicht mit Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 oder 3
BauGB verbunden wird, keine stadtebaurechtlichen Verfahrensregeln vor, mit
Ausnahme der Bekanntmachungsvorschrift (§ 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB), namlich

§ 10 Abs. 3 BauGB. Die Klarstellungssatzung ist damit von den verfahrensmaRigen
Anforderungen des BauGB, wie der Offentlichkeitsbeteiligung, der
Behordenbeteiligung und der Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange,
freigestellt. Ein planerischer Gestaltungsspielraum fir die Grenzziehung zwischen
Innenbereich und Auenbereich steht der Gemeinde nicht zu, deshalb findet auch
das Abwagungsgebot (§ 1 Abs 7 BauGB) keine Anwendung. Der Erlass der Satzung
richtet sich formal somit neben der vorgenannten Bekanntmachungsvorschrift
ausschlieRlich nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung fir Hessen (HGO).

Eine Begrundung zur Satzung ist rechtlich nicht erforderlich, wird dieser aber
trotzdem aus Grinden der Nachvollziehbarkeit und Transparenz als Anlage
beigeflgt. Die Begrindung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss vom
11.08.2026 zugrunde.

Gilserberg, den 18.08.2026
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