4. ANDERUNG UND 2. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7 DER GEMEINDE GILSERBERG
“Im Entenpfuhl”
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Plangrundlage
Gemeinde: Gilserberg
Gemarkung:  Gilserberg
Flur: 11
MaRstab: 1:1000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
(Stand .....ooooveiiiiiee, ) Ubereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

Homberg (Efze), den Im Auftrag

LEGENDE

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 11, 16-21 BauNVO)

Gewerbegebiet

[ St I Flache fir Stellplatze
1

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

mesmemasmams  Baugrenze

Verkehrsflachen (§9Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Nutzungsschablone

== 1 1 GE - Gewerbegebiet G 6 6 60O
2 Grundflachenzahl o [@ | o Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
2|3 3 max. Anzahl Vollgeschosse © 0 0 oo
4 4  maximale Hohe der baulichen Anlagen

Sonstige Planzeichen

—mm —  Gemeinde-, Gemarkungs- und Flurgrenze

e—— o  Flursticksgrenze

48/1 Flursticksnummer

Bemalung in Meter

I I . Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

L Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 7 vom August 1995

private Griinflache SE Anpflanzungsflache fiir Geholze

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO.

Im Gewerbegebiet zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze, oOffentliche Betriebe und Geschafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebaude. Zulassig ist weiterhin je Gewerbegebiet eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zugelassen sind: Vergnlgungsstatten, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Weiterhin nicht zugelassen ist Einzelhandel oder Grofthandel mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet wird das folgende Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt:

GE1 GE2
Grundflachenzahl GRZ 0,8 0,8
Maximale Hohe der baulichen Anlagen 12m 14 m

Anzahl Vollgeschosse als Héchstmal} Il Il

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO dirfen die Oberkanten der baulichen Anlagen die oben genannten maximalen
Hoéhen, gerechnet ab dem im Plan verzeichneten Bezugspunkt, nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann die im
Bebauungsplan festgesetzte maximale Hohe von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und
Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausgange von notwendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln usw. und
Kihlaggregaten bis max. 2,0 m Uberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch
notwendige und unbedingt erforderliche Maf} zu begrenzen. .

3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (§ 14, 23 (5) BauNVO, § 44 HBO)

Nebenanlagen sowie innerbetriebliche Wege, Stellflichen oder Kabelkanédle sind auf den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zusatzlich zu den o.g. Festsetzungen wird festgesetzt, dass zur Minimierung der Eingriffe in den Boden und
Bodenwasserhaushalt sowie zur Reduzierung des Wasserverbrauchs die Dachentwasserung so zu organisieren ist,
dass im GE eine Ruckhaltemoglichkeit fur die Entnahme von Brauchwasser (z.B. die Bewasserung der Grinflachen)
besteht. Das Fassungsvermdgen wird auf mindestens 20 m? fir die Dachflachen im Gewerbegebiet festgesetzt. Die
Regenriickhaltung kann in Form einer Zisterne oder als Rickhalteteich erfolgen. Die Nutzung des
Niederschlagswassers in technisch und rechtlich zuldssiger Form (z.B. Toilettenspulung, Grinflichenbewéasserung)
wird empfohlen.

5. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

5.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Auf den im Plan verzeichneten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Bepflanzungsflachen ist eine 1-reihige
Anpflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen im Abstand von je 10 m vorzunehmen. Die
Zwischenrdume zwischen den Baumen sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern der unten aufgeflihrten
Pflanzliste zu bepflanzen, wobei diese auf den 6 m breiten Grinstreifen 2-reihig versetzt und auf den 10 m breiten
Grunstreifen 3-reihig versetzt anzupflanzen sind. Der Abstand zwischen den Gehdlzen betragt 2,0 m. Alle
Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, eine 1-jdhrige Fertigstellungs- und 2-jahrige Entwicklungspflege ist
sicherzustellen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Fir sdmtliche BepflanzungsmalRnahmen gelten die Vorschriften
der DIN 18915 (Herstellung von Vegetationsschichten) und 18916 (Pflanzgruben). Weiterhin sind die
Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der Qualitat A zu beachten. Beim Gehdlzschnitt
sind die Setz- und Brutzeiten zu beachten. Die Durchfihrung der BepflanzungsmalRnahmen ist spatestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung bei der Gemeinde anzuzeigen.

Pflanzliste :

Straucher, 2xv. 60-100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn Rosa rubiginosa Heckenrose

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Sambucus nigra Roter Holunder
Sambucus racemosa Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

5.2 Stellflachen und Zufahrten
Erforderliche Stellflachen, Zufahrten und innerbetriebliche Wege sind wasserdurchlassig herzustellen.

5.3 AuRenbeleuchtung

AuRerhalb von Gebduden sind ausschlie3lich insektenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) oder
LED-Lampen zu verwenden. Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine
Abstrahlung nach oben und auf die angrenzenden Freiflachen soweit wie mdglich verhindert wird. Helligkeit und
Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.

5.4 Mallnahmen zum Bodenschutz

Die abgeschobenen Oberbdden missen vollstandig auf der Flache des Geltungsbereiches verbleiben. Hinsichtlich der
Hoéhe der aufzutragenden Bodenschichten gelten die gesetzlichen Bestimmungen, weiterhin die DIN 18915 und 19731.

Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Bdden ausgefiihrt werden. Sie dirfen nur bei einer Witterung
sowie bei Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

Die in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan im Umweltbericht aufgefiihrten MinderungsmalRnahmen zum
Bodenschutz sind bei Einreichung des Bauantrages in der Stellungnahme der Gemeinde so zu berlcksichtigen, dass
sie der Genehmigungsbehdrde (Untere Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Schwalm-Eder) als Aufnahme in die
Genehmigungsauflagen empfohlen werden.

6. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB, § 21 Denkmalschutzgesetz)

6.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 21 Denkmalschutzgesetz unverziiglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege in Marburg/Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Werra-Meiner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben:
alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

6.2 Bodenschutz

Ergeben sich wahrend den Bauausflihrungen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Anzeichen,
die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverziglich die zustandige obere Boden- schutzbehérde beim
Regierungsprasidium Kassel zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei der Bauausfiihrung sind in Bezug auf Befahrung und Bearbeitung des Bodens die fachlichen Grundséat- ze der DIN
19731, 18915 und 19639 in Verbindung mit dem vom hessischen Umweltministerium heraus- gegebenen Infoblatt
"Bodenschutz flir Bauausfihrende" (HMUKLV 2018) zu beachten und umzusetzen.

B GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 9, 91 HBO)

1 Fassaden
Zur flachigen Farbgebung sind Farben in gebrochenen Weilténen bis mittleren erdfarbenen Ténen sowie Grau-
oder Grunténe zu verwenden. Fir diese gilt die Einhaltung eines Albedo-Wertes von mindestens 0,3 oder gréfer.
Die Fassaden sind auf mindestens 25 % der Fassadenlangen zu begriinen

2 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen, Beschrankung von Steingéarten und Steinschiittungen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Anlage und flachige Abdeckung von verbleibenden
Grundsticksfreiflachen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Schotter, Wasserbausteinen o. . (sogenannte
Schotter-/ Kiesbette) unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dariiber hinaus, soweit diese
Flachen nicht fiir eine andere zuladssige Verwendung bendtigt werden, wasserdurchldssig zu belassen oder
herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

3 Umzdunung
Als Einfriedungen im Gewerbegebiet sind Zaunanlagen in dunklem Griin (RAL 6005 oder dunkler), Braun (RAL
8003 oder dunkler) oder Anthrazit (RAL 7016) zulassig. Sie sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen
und dirfen eine Hohe von 2,5 m nicht Gberschreiten.

4 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind im Gewerbegebiet ausschlieRlich an der Stelle der Leistung
zulassig. Oberhalb der Traufe bzw. der Attika sind Werbeanlagen unzuldssig, ebenso auf den
Dachflachen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein; Lauf-, Wechsel- und
Blinklichtschaltungen sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind nicht zulassig. Flachwerbeanlagen (an
der Fassade angebrachte Werbeanlagen) sind auf 1/3 in Bezug auf die Gebdudehéhe und 1/2 in Bezug
auf die Gebaudebreite zu begrenzen. Freistehende Werbeanlagen sind auf den Betriebsgrundstiicken
zulassig, jedoch ist deren Anzahl an die GrundstiicksgroRe gekoppelt. Bis 1000 m?
Betriebsgrundstiicksflache sind zwei freistehende Werbeanlagen zulassig. Je weitere angefangene 1500
m? Betriebsgrundstlicksflache ist eine weitere freistehende Werbeanlagen zulassig. Die GroRe der
freistehenden Werbeanlagen ist in der Breite auf 1,5 m und in der Hoéhe auf 4 m begrenzt.
Ausnahmsweise zuladssig sind Werbeanlagen als Verkehrshinweisschilder im Zufahrtsbereich der
Betriebsgrundstiicke bis zu einer Hoéhe von 2,0 m. Die Tafel darf eine Flache von 1 m? nicht tberschreiten.
Je Grundstiick kénnen bis zu zwei Hinweisschilder zugelassen werden. Ein Hinweisschild fir mehrere
Betriebe zusammengefasst zu einer Tafel im Zufahrtsbereich der ErschlieBungsstralle kann zusatzlich zu
den zulassigen Werbeanlagen aufgestellt werden, wenn das Schild eine GréRe von 3 m x 5 m (b x h) nicht
Uberschreitet.

C RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

e Hessische Gemeindeordnung

e Hessische Bauordnung (HBO)

in der jeweils gultigen Fassung.

D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Auf ihrer Sitzung am 24. Juni 2025 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gilserberg den Beschluss

iber die Aufstellung einer 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 "Im Entenpfuhl"
gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am  ......cccccvviccieennnn. ortsublich.

Beteiligung der Biirger

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vVOmM ....cccceeceeereiiiccinnes bis
............................. einschlieBlich.

Die offentliche Bekanntmachung Uber die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte am ....occcovcmiiiiiiiccinens
ortsublich.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Das Einholen der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
=TI Y/ o] 1 | DIS e einschlief3lich.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gilserberg hat am ....cccoeccvvccernerinnnees die offentliche Auslegung
des Entwurfs der 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 "Im Entenpfuhl* gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vOM  .ccccvvvcccsseeenennnns bis
............................. einschlieBlich.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am ......cccoeccevemeernnnnees ortsublich.

Satzungsbeschluss

Die 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 "Im Entenpfuhl* wurde nach Erdrterung der
Anregungen und Bedenken durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Gilserberg am
....................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Gilserberg, den Der Gemeindevorstand

Burgermeister

Beglaubigte Planausfertigung

Die vorliegende Ausfertigung der 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 "Im
Entenpfuhl" entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Eschwege am .......ccccceeeevinnes
beschlossenen Satzung.

Gilserberg, den Der Gemeindevorstand

Birgermeister

Inkrafttreten

Die 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 "Im Entenpfuhl" wurde gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Felsberg im Bereich der
wirksamen Anderung Nr. 26 des Flachennutzungsplans entwickelt. Er ist am ......cccceeeeeeenne. gemal § 10
BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann,
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gilserberg, den Der Gemeindevorstand

Burgermeister

GEMEINDE GILSERBERG

Schwalm - Eder - Kreis

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"Im Entenpfuhl”

4. Anderung und 2. Erweiterung
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